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CORRESPONDE EXPEDIENTE 4112-40308-2021

Tigre, 12 de abril de 2021

VISTO

El expediente de referencia, en el cual se tramita la obtencién de la Declaracién
de Impacto Ambiental (DIA), de la firma Desarrollos Inmobiliarios del Norte SRL,
para el emprendimiento inmobiliario “San Fermin”, ubicado en la localidad de Don
Torcuato, nomenclatura catastral: Circunscripcion 2, Parcela 44AS, 44AT, 44AW.

Que a fs. 17 la firma presenta el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
urbanistico segun Ley 11.723. A continuacién un resumen del mismo:

- A fs.19 vta. comienza el capitulo “Resumen Ejecutivo” del EslA. A fs. 20 se
indica que el proyecto contempla el desarrollo de un sector de lotes con
,  destino residencial unifamiliar, enmarcado en la figura de barrio cerrado,
i subdividido por propiedad horizontal especial, siendo el desarrollo de 30.91

ha que conformaran 264 lotes de 650 m2 aproximadamente. El disefio

incluye la ejecucion de dos lagunas interconectadas con una superficie de 7

ha, con dos islas; en torno a las lagunas y en las islas se desarrollaran las

vialidades internas y los lotes, asi como areas comunes de recreacién con
espacios para actividades sociales y deportivas.

Los 264 lotes se distribuiran en 101 lotes bordeando las lagunas, 43 lotes

en sus islas interiores, 12 lotes internos y 108 lotes perimetrales.

- A fs. 23 comienza el capitulo “Introduccion” del EslA, mediante el cual se
vuelve a describir el proyecto, y se menciona que el barrio contara con dos
accesos el primero desde Colectora Panamericana Oeste y el segundo
desde calle Alsina, con conexion directa al centro de Don Torcuato. A su
vez, se indica que el barrio tendra una Comisién de Arquitectura interna que
evaluard y aprobara los planos de las viviendas a construir por los
propietarios como paso previo a las presentaciones para aprobacion
municipal.

- A fs. 25 comienza el capitulo “Perfil y desarrollo del documentc”, alli se

indica que el desarrollo se realizard en torno a dos lagunas internas

interconectadas, a construir como parte de los trabajos para la
sistematizacion del predio. El predio ya se encuentra a cotas cercanas al
orden de +4m IGN, por lo que no se prevé mayor elevacién de cota, salvo

rellenos de algunos sectores para su nivelacién y para permitir el desagiie

Pagina1de?7
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que el suelo removido de las excavaciones para lagunas, se utilizara para
esas nivelaciones y la que no sea utilizada, sera entregada a tosqueras
habilitadas y/o al Municipio en caso de que resulte de su interes.

A fs. 25 vta. comienza el “encuadre normativo de gestién”, mencionando las
normas a nivel nacional, provincial y municipal que aplicarian al proyecto en
cuestion.

A fs. 29 vta. comienza el capitulo “descripcion del proyecto”, en el mismo se
indica que el predio ya ha sido intervenido y actualmente se encuentra en
estado natural en forma parcial, ya que corresponde al sistema de paisajes
de tributarios bonaerenses del Parana Inferior y Rio de la Plata segun el
S.AT.A. A su vez, se indica que el predio ha tenido diversas acciones

antropicas, el principal proceso de intervencién fue la proximidad al

AR,

s \:}':';}\ Aeropuerto de Don Torcuato, que funcion6 entre 1946 y 2006.
;“, x Adicionalmente, entre 1995 y 2005 las obras de saneamiento del Rio
;g; *' Reconquista, llevado a cabo por la UNIREC, junto con su sistema de
L..—v..;::-""{;; terraplenes y estaciones de bombeo, ha modificado la situacidon previa del

terreno inundable, llevando el terreno a niveles de cota del orden de 4m
IGN.

A fs. 30 vta. se indica que el espejo de agua tendra una superficie
aproximada de 7 ha, con una profundidad promedio entre 2,5 y 3 metros.

A fs. 31 se indica que se ha reservado ademas un area de 17.000 m2, entre
el predio del proyecto bajo analisis en este estudio y la Colectora
Panamericana, con destino a definir, o bien residencial de media densidad,
0 bien uso asociado a servicios.

A fs. 31 respecto al sistema de captacién de pluviales indica que estara
compuesta por cordones cuneta, bocas de tormenta, conductos
subterraneos de circulacion, obras de descargas, camaras de inspeccién y
limpieza, alcantarillas y sistema regulador de niveles. El cuerpo receptor
seran las lagunas internas, que actuaran como reservorio previo paso por
camara decantadora de hidrocarburos.

A su vez, se indica que se contempla realizar una planta de tratamiento de
efluentes cloacales, y una planta potabilizadora de agua.

A fs. 33 vta. se indica que la energia eléctrica sera suministrada por
EDENOR.

Pagina2de7
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A fs. 34 se indica que la parquizacion contempla el tratamiento de Io\é\ﬁf?».gl P

espacios verdes comunes con implantaciones arboreas, arbustivas vy
gramineas varias, asi como también contempla la parquizacion del
perimetro. Por otra parte, se hace mencién al servicio interno de
recoleccion de residuos domiciliarios, que seguird los lineamientos
establecidos por la Res. OPDS 137/13.

A fs. 35 comienza el capitulo de “descripcion del entorno”, en el mismo se
indica que los valores minimos del orden de +4 IGN. A fs. 42 indica que en
lo que respecta al paisaje urbano, el proyecto no modificara en cuanto a
tipologias constructivas o alturas, el entorno inmediato existente,
integrandose al mismo y con amplios espacios verdes. Asimismo, a fs. 42
vta, vuelve a mencionar que respecto a los servicios, la energia eléctrica
sera provista por Edenor; el gas por Naturgy; el agua de red, en caso de
que se cumpla la cobertura por AySA, caso contrario esta prevista la
instalacion de una planta potabilizadora por 6smosis inversa y con

tratamiento posterior de cloracion; respecto a la red cloacal en caso de no

' contar con red de AySA se instalara una planta de tratamiento de efluentes

cloacales.

A fs. 43 respecto a los pluviales del predio, se indica que dicho estudio
debera ser presentado en ADA y en el Municipio.

A fs. 43 vta. se describe el tratamiento que tendra la planta de tratamiento
de efluentes cloacales a instalarse en el predio. La misma sera modular,
con un sistema de barros activados, basado en tratamiento biologico/
aerobico.

A fs. 44 se indica que el disefio del estudio hidraulico plantea que los
excedentes pluviales seran conducidos mediante cordon cuneta de
hormigon, hasta los sumideros, desde donde se canalizaran con conductos
internos, teniendo como destino final las lagunas previstas en el proyecto,
previo paso por camara decantadora para retencién de hidrocarburos.

A fs. 45 vta. se describe el capitulo “Evaluacion de los Impactos
Ambientales”. En la etapa constructiva las actividades identificadas que
pueden generar tanto impactos positivos como negativos son: instalacién
del obrador: limpieza del predio; excavaciones para la realizacién de espejo
de agua; realizacion de camineria y tendido de redes de servicios;
construccion de equipamiento para areas comunes; plan de paisajismo y

parquizacion; generacion de residuos solidos urbanos y especiales. En la
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etapa de funcionamiento, se identifican las siguientes actividades: ™.,
funcionamiento del barrio; transito vehicular; movimiento de personas;
generacion de residuos soélidos urbanos y especiales; mantenimiento del
paisajismo y la parquizacion; mantenimiento del sistema de efluentes
cloacales.

- Afs. 72 vta. se describe el capitulo “Gestion Ambiental” con las medidas de
mitigacion de los impactos identificados.

- Afs. 81 vta. se describe el capitulo “Plan de contingencias”.

- A fs. 84 se describen las conclusiones del EslA presentado, en la misma se
informa que el proyecto contribuira al fortalecimiento de la trama urbana en
un sector de baja densidad y perfil mixto (residencial, comercial e
industrial). A su vez se menciona que la realizacién del proyecto sera

beneficiosa, llevada a cabo y administrada bajo el plan de gestion

AR N

5 _ \\;“\}; ambiental.

%i‘; - -‘ A fs. 85 comienzan los anexos del EslA, entre los que se destacan:

géﬁ / o Afs. 115 se adjunta un Estudio de impacto arqueolégico del predio.
’{":}:’ La conclusion de dicho estudio indica que en la bibliografia regional

no existen datos acerca de la existencia de tales sitios o materiales
dentro del predio analizado, y que en los estudios de campo
tampoco se han podido identificar, considerando que la condicion
del predio es inadecuada para tales tareas de deteccion.

o A fs. 141 se adjunta memoria descriptiva del proyecto, desde el
punto de vista urbanistico.

o Afs. 150 se adjunta la Ordenanza N°3762/20 y su Decreto Municipal
N°1556/20, mediante el cual se convalida la Res. 2226/20. Cabe
destacar que en los “considerando” de dicha Resolucion se
menciona que a fs. 100 a 114 del expediente N°35221/20 Asesoria
Letrada informa que el proyecto no se encuentra alcanzado por la
prohibicién dispuesta en la medida cautelar contenida en el fallo de
fecha 01/07/2016, dictado en la causa FSM 32009066/2012, a cargo
de la Dra. Sandra Arroyo Salgado. A su vez se aclara, que la
prefactibilidad de uso no implica permiso de obra ni exime al

recurrente de las obligaciones que pudieran corresponderle.
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Que se solicita a la firma presente la siguiente documentacion para continuar

con la tramitacion de obtencién de la Declaraciéon de Impacto Ambiental, en el marco

de la Ley 11723:

-—

2.
4.
$an
T A
s \ ;‘L‘\
¥ W\
) \\
-'5? \'}
Ay .
& ;
" K Jf
5.

Respecto al proyecto:

Presentar constancia de cumplimiento de Res. 470/18 (IPAR-CI).

Presentar la constancia de cumplimiento de cesién de espacios circulatorios,
verdes, libres y publicos para la localizacién de equipamiento comunitario de
uso publico segun Art. 56 de la Ley 8912/77.

Indicar la cantidad de habitantes que tiene proyectado el barrio en su totalidad.
Presentar plano con la propuesta paisajistica, dicho plan debe incluir diversidad
de especies autdctonas, y deberan considerar las emisiones de CO2
generadas durante la etapa de obra de manera de contrarrestarlas con el plan

de forestacién que se proponga.

Respecto a los permisos referidos a Hidraulica:
Presentar Aptitud Hidraulica de Obra por parte de la Autoridad del Agua con la
conformidad de la Fase 2 de la Res. ADA 2222/19.
Que en el marco de la Ley 24675 y el Articulo 3 de la Ley 11723 es opinién de

esta Direccién que se desestime del proyecto la conformacion de ia laguna
debido al impacto negativo, ya sea transitorio o permanente que surjan de las
contruccién de las mismas en referencia a:

- Se estima, en base a los datos proporcionados en el EIA que se
transportaran 210.000m3 de tierra, lo cual implica un total aproximado
de 15.000 camiones de 14m3. Esto genera dafos en los pavimentos de
las vias de comunicacién, posibles accidentes de transito, trafico
vehicular y la generacién de grandes cantidades de gases ce efecto
invernadero, las cuales no han sido estimadas.

- El impacto negativo de la operacién de maquinaria pesada para la
construccion de los espejos de agua, generan grandes emisiones de
material particulado, gases de efecto invernadero, ruido y riesgo de
contaminacion por almacenamiento y uso de hidrocarburos, sumado a
la cercania del Rio Reconquista cuyo plan de saneamiento esta en

curso desde las distintas reparticiones provinciales y municipales.

Pagina 56 de 7

. /SO,
7N (e,
> DIRECCION GENERAL & e A
TIGRE | [ GesTion AMBIENTAL { 64 2\
| a0\ o
O™ % mj
RN
Q. o/
ES POR ELLO, )



Y municipio| DE GESTION AMBIENTAL
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sino nivelacion, por lo que la construccion de los espejos para
aprovechamiento de la tierra no seria necesario.

- La depresidn de la napa y el arrojo de sus aguas al Rio Reconquista.
Se desconoce la calidad de las aguas freaticas.

- Por dejar al descubierto espejos de agua, de dudosa calidad que
pueden ser focos de infecciosos y de las cuales a su vez requieren del
uso de recursos para su mantenimiento.

- Se sugiere en este caso realizar amplios parques de paseo, uso

recreativo y pulmén de aire con especies nativas.

Nota: en caso de ser necesaria la construccion de la misma debe ser debidamente

—.._justificada e indicar las medidas mitigatorias a ejecutar para cada uno de los impactos

1. id%\:gt\_ificados, asimismo se deben cuantificar los gases de efecto invernadero (CO2)

?‘1

¥

K
/f

10.

11.

.#‘?fs_,gue sé estiman podran emitirse.

Presentar aprobacion referente al proyecto de obra vial e hidraulico emitido por
la Direccién General de Hidraulica y Vial del Municipio, en cumplimiento de la
Ordenanza 2160/05 y Decreto 128/20.

Respecto al servicio de agua potable:
En caso de realizar el pozo de explotacion para la futura planta potabilizadora:

presentar la Aptitud de Obra de Explotacion del Recurso Hidrico Subterraneo

(Fase 2 - Res. ADA 2222/19).
En caso de obtener factibilidad del servicio de AySA: presentar certificacion de

provision de agua emitida por la empresa AySA.

Respecto al vuelco de las aguas cloacales:

En caso de realizar la descarga a red de AySA: presentar factibilidad de
conexion.

En caso de instalar planta de efluentes liquidos cloacales: presentar Aptitud de
Obra para Vertido de Efluentes Liquidos, en cumplimiento de la Fase 2 de la
Res. 2222/19.

En caso de instalar planta de tratamiento de efluentes, indicar en croquis y en

coordenadas geograficas el punto del vuelco final de los efluentes.
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Nota: Se solicitara que la capacidad de la planta de tratamiento se ajuste a
cantidad de viviendas y habitantes del barrio. Por lo que debe

considerarse futuras ampliaciones de la mencionada.

Respecto a los Freaticos:
Presentar estudio hidrogeolégico, adjuntando caracterizacién de la calidad de

la napa freatica. Indicar ubicacion de los pozos freaticos.

Calidad de aire:
Estudio de calidad de aire en el perimetro del predio a sotavento y barlovento,

realizado por un laboratorio habilitado por OPDS, en el que se contemplen los

siguientes parametros: dioxinas, furanos, material particulado, metano y acido

sulfhidrico, conforme al Decreto 1074/18.

Notifiquese.
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De: Santiago Sanchez Sorondo <ssanchezsorondo@eidico.com.ar>

Parz: Maria Paz Mazzola <mmazzola@tigre.gob.ar> '”:

Cc: Natalia Gisela Kamada <nkamada@tigre.gob.ar>, Florencia Finauri <FFinauri@tigre.gob.ar> 3:’; ECLIG
Fecha: 12/04/2021 17:30 w e
Asunto: Re: Notificacion Expte 4112-40308-2021 DIN SRL (San Fermin) ; B \'m pap

Recibido, gracias Paz.
Santiago Sanchez Sorondo

El lun, 12 abr 2021 a las 11:29, Maria Paz Mazzola (<mmazzola@tigre.gob.ar>) escribio:
Estimado Santiago.

Buen dia, tal cual lo conversado en la reunion del pasado miércoles 07 de abril, adjunto informe del EIA y notificacién de la

Direccion del proyecto presentado por ustedes del barrio Cerrado San Fermin.
Por favor te solicito me confirmes recepcidn del presente mail e informe adjunto.
Asimismo tenes mi contacto para que se lo pases a Leticia por cualquier duda o consulta.

Slds.

Lic. Maria Paz Mazzola
Direccion General de Gestién Ambiental

> | A Cazbén 1514, 1648, Tigre
Sl I Tel 4506-9075

T|C§§Ev-

MUNZIPIO 1)

gt Wy

Este mensajepusde contener informacion confidencial y/o amparada por el secreto profesional o por disposiciones legales y/o

reglamentatias vigentes. Si usted ha recibido este mensaje por error, le rogamos nos lo haga saber por correo electronico en

forma inmediata y lo elimine de su sistema. No debera copiar la citada informacion ni divulgar su contenido a persona alguna.
Muchas gracias

Evite imprimir este mensaje si no es estrictamente necesario. De esta manera ahorramos agua, energia y recursos forestales.




SN
DEPARTAMENTO MESA DE ENTRADAS, SALIDAS Y ARCHIVQ';“"

§ by /l
%! b H 4
b7 EXPEDIENTE: 2021/4112/0040308//1/0/0 Cuerpo:l 4 oo, A2
Muricipaided de Tige . ALCANCE: 2021-181533 Relativo al expdte.: 0001 % e
INGRESO: 08/07/2021 FOLIOS: 110 FECHA: 08/07/2021

TITULAR: DIN §.R.L. (C.U.I.T.: 30710710410)
TEMA: ADJUNTA DOCUMENTACION

DESCRIPCION: DE!F}ILARACION DE IMPACTO AMBIENTAL. CTA: 22309800.-
DESTINO:-803/2021-DIRECC.GRAL.DE GESTION AMB (desde: 07/01/2021)

U REAT

o e WONIURERREEER

012€.€190¥1580000000000068L000G L LO0ASL

—

"=y ZLLy SiueIpadx3 @ epuedsaNoD

;

¢ OLI00 ‘oLens
SIS/ YZ:01 1Z/L0/30 opuug
et TASNIA -omweAngiuoy)
00°0S4'L 000 000512 2000 1202 000000 OTFOTLOTLOE =L ‘guan’y
[e104 SOL0S890Y apoduw) el0ND opojad anyluen ) ELET9OVI-S6 N 0G0y
OIdIINAW VrO4/0 Od'WaV OVNLOV YO D1V "DINI SYSVL G/}

OIdIOINNIN 349IL l



40308 21

Corresponde sl Expediente 4112

Sr.

Intendente de Tigre Mt \

Dn. Julio Zamora. i -8 JuL 207 A

At. Direccion General de Gestion Ambieftal. ~~=___ I ! ,—_-;‘I

Lic. Maria Paz Mazzola. T Yoo, T !

FQr. |

Ref: EW2-40308/ 021
Solicita: Declaratoria de Tﬁwp?nn-émbiental.

De nuestra consideracion:

Nos dirigimos a Ud., en el marco del expediente de referencia, por el que se
tramita la Declaratoria de Impacto Ambiental correspondiente al proyecto Barrio
Cerrado San Fermin, ubicado en la localidad de Don Torcuato, partido de Tigre.

Por la presente se dara respuesta a las observaciones recibidas en Informe de
fecha 12 de abril de 2021 a fs. 160 y siguientes, por parte de la Direccién General
de Gestion Ambiental de la Municipalidad de Tigre. A saber:

1.- Presentar constancia de cumplimiento de Res. 470/18 (IPAR-CI).
Respuesta:

~..Para poder ingresar la solicitud de IPAR-CI es necesario (ver punto 5 del Anexo 1
de la Resolucién 470/18):

, »} a. Para dar inicio al tramite.
— 1) Declaracion Jurada IPAR - CI.

J 2) Memoria Descriptiva abreviada de la iniciativa.

Documentacién que estara disponible desde el tramite de
Prefactibilidad DPOUT:

3) Plano de anteproyecto urbanistico aprobado por Municipio.

4) Memoria Técnica Descriptiva, visado por el Municipio y firmada por
los profesionales actuantes y el propietario.

AuUn no ha podido iniciarse la solicitud del IPAR-CI en el portal integrado por no
estar disponible la informacién desde el tramite de DPOUT.

2.- Presentar constancia de cumplimiento de cesion de espacios
circulatorios, verdes y libres publicos para la localizacion de equipamiento
comunitario de uso publico segun art. 56 de la Ley 8912/77.

Respuesta: En cumplimiento de lo normado por el Decreto Ley 9533/80 que en su
articulo 3° establece:

ARTICULO 3°.- En los supuestos de cesiones futuras & las Municipalidades
por aplicacién de la Ley 8912 y normas complementa aceptacion de las
mismas se entendera completada al aprobarse el glano regpectivo por los
organismos competentes.

Nadia Agustina Parodi

Dir. Gral. ¢ ¢ Ambiental
Municipio Ge Tigre

‘A‘A/ m p | .3 ) i i K. R ;
Avum\‘\u. Qo 0 Te NoLaan Ur2ae@l9an | 5 440
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Comesponde al Expadiente 4112

.........

se acompafia como Anexo 1 copia de Plano Mem 21652@1&5& ‘1
que consta la cesion de 31.209 m2. para terr 'lémy&&a ctora Nota: las %
cesiones requeridas por el desarrollo del Barrfp Cerrado merrsdﬁ‘“gje,j.‘
m2.y 1.584 m2. para Espacio Verde y Libre Pliblic ara er ra\

y p p y yPpP \eﬁ. ?Z@Q?{ 4

Equipamiento Comunitario respectivamente.

2.,

pone en vigencia el acta acuerdo firmada entre limmpalldad de Tigre.y-
propietarios de las parcelas 44s, 44ty 44am po ‘ ‘
Municipalidad acepta que las cesiones de tierra convenidas en el acta acuerdo
seran tomadas en cuenta como cumplimiento del articulo 56° del Decreto Ley
8912/77 y articulo 6° del Decreto Provincial N° 27/98 (decreto reglamentario de
los Barrios Cerrados) para “Espacio Verde y Libre Publico” y para “Equipamiento
Comunitario”

3.- Indicar la cantidad de habitantes que tiene proyectado el barrio en su
totalidad.

Respuesta: el barrio tiene proyectado una poblacién maxima 1544 habitantes.
4.- Presentar plano con la propuesta paisajistica.

Respuesta: Se acompara como Anexo 3 la propuesta paisajistica, el plano de
planta con la propuesta y las correspondientes fichas de vegetacion.

Q.- Presentar Aptitud Hidraulica de Obra por parte del ADA con la
nformidad de Fase 2 - Resoluciéon ADA 2222/19.

spuesta: la Aptitud Hidraulica de Obra ante el ADA se encuentra en tramite.
evio al inicio de obra se presentara la misma. En relacion a este punto, se
solicita se otorgue la Declaratoria de Impacto Ambiental, fijandose como condicién
para el Inicio de Obra, la presentacion de la mencionada Aptitud Hidraulica de
Obra.

En relacion a las observaciones vertidas en el informe, se comunica que se ha
revisado el proyecto de los reservorios (lagunas), sus superficies, sus
profundidades y conformacion y se ha reducido sensiblemente el volumen de
excavacion necesario. A tal efecto se acompafia como Anexo 4 un detalle sobre la
redefinicion de las lagunas/reservorios.

Por otra parte, como Anexo 5, se presenta un Informe de Emision de Carbono y
Mitigacion de la misma, por el cual se verifica la mitigaciéon del impacto
correspondiente a la ejecucion de las lagunas/reservorios.

6.- Presentar aprobacion referente al proyecto de obra vial e hidraulica
emitido por la Direccion General de Hidréulica y Vial del Municipio.

La aprobacion cursa por expediente N°7T1g %33/2021

N )
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Comesponae a1 Expeqiente 4112 /. " :
— ‘L‘P"‘L . 3’; /x ,-)
7.- En caso de realizar el pozo de expl 'Q'Qlon para Ia.futura*pTaﬁ‘ta ¢ q‘k

potabilizadora presentar la Aptitud de Qbra xploﬁqcmfrdg\ Rgcursp
Hidrico Subterraneos (Fase 2 - Res. ADRv§2P2/19§ JUL

en'ss puntos 5y 8, se cdmrb_?vete
(e?Eprot ien-d&T Recurso

8.- En caso de obtener factibilidad del servicio de AySA: presentar
certificacion de provision de agua emitida por la empresa AySA.

. ;‘ N\ e BA

Respuesta: en consonancia con lo solicita
la presentacién de la correspondiente Aptit
Hidrico Subterraneo.

Respuesta: la localidad de Don Torcuato, de la misma forma que todo el partido
de Tigre, se encuentra dentro del area concesionada a la firma Aguas y
Saneamientos Argentinos S.A. Sin embargo, a la fecha el area en el cual se
encuentra el emprendimiento no cuenta con servicio de agua potable. Por tal
motivo esta previsto la explotacion del Recurso Hidrico Subterraneo (ver punto 7).

9.- En caso de realizar la descarga a red de AySA: presentar factibilidad de
conexion.

Respuesta: la firma AySA tiene en proyecto de ejecucion la cobertura con el
servicio de recoleccion de efluentes cloacales para el area en cuestion,

En tal sentido, AySA ha solicitado y el Desarrollador ha aceptado la solicitud para
la instalacién de un pozo de bombeo cloacal en uno de los extremos del
\emprendlmlento La obra correspondiente al pozo de bombeo prestara servicio a
“odo el entorno, resolviéndose de esta forma, no solamente el vuelco para el
-~ proyecto San Fermin sino para toda la comunidad cercana. Se acomparna como
.Anexo 6, la solicitud por parte de AySA de cesién de terreno para la implantacion
/’de la Estacion de Bombeo Cloacal

10.- En caso de instalar planta de efluente de liquidos cloacales: presentar
Aptitud de Obra para Vertido de Efluentes

Respuesta: no esta prevista la colocacion de una planta de tratamiento de
efluentes ya que, de acuerdo con lo convenido con AySA, Desarrollos
Inmobiliarios del Norte S.R.L. cedera a AySA el espacio necesario para la
estacion de bombeo a la cual se volcara el efluente cloacal del proyecto.

11.- En caso de instalar planta de tratamiento de efluentes, indicar en
croquis y en coordenadas geograficas el punto del vuelco final de los
efluentes.

Respuesta: tal cual lo informado en el punto anterior no esta prevista la
construccion de una planta de tratamiento de efluentes.

12.- Presentar estudio hidrogeoldgico, adjuntando caracterizacion de la
calidad de la napa freatica. Indicar ubicacién de los pozos freaticos.

Respuesta: se acompafia como Anexo 7 Informe correspondiente a la
construccion de los (3) freatimetros, asi como los correspondientes 3
calidad del agua.



40308 21

Conesponae al Expediente 4112 ... of s

sotavento y barlovento realizado por
en el que se contemplen los siguiente A¥dmetros.: l‘oxmiﬁ’
material particulado, metano y acido sukhidri ,conf De to

1074/18.

el predio a
orgmmo hab| a‘d"op gf PDS,

-~

A -
Respuesta: se acompafa como Anexo 8 Infogne cb‘r?es,pondiente edicion
de la calidad del aire en dos puntos (barlovent ’
realizado por el laboratorio Induser, en un todo 0 a lo establecido por el
Decreto Provincial N° 1074/18. En relacién a algtfia de las determinaciones
solicitadas, las mismas no se realizan en el pais.

Petitorio:

Habiéndose dado respuesta a los puntos planteados en el informe de fecha 12 de
abril de 2021, solicitamos el estudio por parte del Municipie~de las mismas, asi
como de la documentacion presentada. En caso que la y a se encuentre de
conformidad, solicitamos se otorgue la Declaratoria de acto Ambiental.
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Anexo 2 Resolucion 1062/06 la cual -y pone en vigencia el acta
acuerdo firmada entre la Municipalidad de Tigre y los propietarios de las
parcelas 44s, 44t y 44am por cuya clausula 7ma. la Municipalidad acepta que
las cesiones de tierra convenidas en el acta acuerdo seran tomadas en
cuenta como cumplimiento del articulo 56° del Decreto Ley 8912/77 y
articulo 6° del Decreto Provincial N° 27/98 (decreto reglamentario de los
Barrios Cerrados) para “Espacio Verde y Libre Publico” y para
“Equipamiento Comunitario”.

Comunitario respectivamente.
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8/7/2021 Formulario de Impresién de Constancia de Inscripcion

Onde & Expediente 4112 4.

l

j ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS

DIN (DESARROLLOS INMOBILIARIOS DEL NORTE) S.R.L. CUIT: 30-71071041-0

Forma Juridica: S.R.L.

. Fecha Contrato Social: 23-07-2008

= IMPUESTOS/REGIMENES NACIONALES REGISTRADO mécHA DE/ALTA

~J IGANANCIAS SOCIEDADES \/.» s 09-2008|
BP-ACCIONES O PARTICIPACIONES 09-2008
Resp Deuda Ajena BP - Acc o Pa 01-2012|
REG. INF. - PARTICIPACIONES SOCIETARIAS 09-2008
REG. INF. - PRESENTACION DE ESTADOS CONTABLES EN FORMATO PDF 12-2009

1. [Contribuyente no amparado en los beneficios promocionales INDUSTRIALES establecidos por Ley 22021 y sus modificatorias 22702 y 22973, a la f;j»,;

== [fecha de emision de la presente constancia. o

| i

2 .

3 A

a5

Esta constancia netfa cuenta de la inscripcién en:
™, - Impuesto Bienes Personales y Exteriorizacién - Ley 26476: de corresponder, deberan solicitarse en la dependencia donde se encuentra
inscripto.
:ix’ - Impuesto a las Ganancias: la condicién de exenta, para las entidades enunciadas en los incisos b), d), e), f), g), m) y r) del Art. 20 de la
] ley, se acredita mediante el "Certificado de exencién en el Impuesto a las Ganancias" - Resolucién General 2681.

- Aporte Solidario: de corresponder, debera solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto.

- Responsable Deuda Ajena Aporte Solidario: de corresponder, debera solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto.

e ACTIVIDADES NACIONALES REGISTRADAS Y FECHA DE ALTA
,,,,,,,,, IActividad principal: 949920 (F-883) SERVICIOS DE CONSORCIOS DE EDIFICIOS Mes de inicio: 12/2013 ‘%
... |Secundaria(s):

{ & . . . . . e
=% |Mes de cierre ejercicio comercial: 12 I ;

DOMICILIO FISCAL - AFIP

IAGUSTIN GARCIA 9501
BENAVIDEZ
1621-BUENOS AIRES

Vigencia de la presente constancia: 08-07-2021 a 07-08-2021 Hora 09:55:59 Verificador 106731047776
9848 8Y HFOF ANFUF PO AU

Los datos contenidos en la presente constancia deberan ser validados por el receptor de la misma en la pagina institucional de AFIP http://www.afip.gob.ar.

https:/seti.afip.gob.ar/padron-puc-constancia-internet/ConstanciaAction.do?cuit=30710710410&ca ptchaField=90095&bar=1625748945423&idMe... 1/1
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REPUBLICA ARGENTINA - MERCOSUR con"espu' e &l tapegiente 4112 | S —

REGISTRO NACIOMAL DE LAS PERSONAS
MNISTERIO DEL INTERIOR OBRAS PUBLICAS ¥ ZAIENDA
Apelico / Surname
BUTLER

Nombre / Name
SANTIAGO

Sexo/Sex  Naconabidsd / Naticnafity  Epmgiar
M ARGENTINA C

Fecha de nacimientc / Jate of birth \

18 JUN/ JUN 1984 | !

- Fecha ds emisér / Date of issus i /»}
R/ MAR 2017 cqua e IATer Tenars sz
vencimento | Date of expiry

i e

Cecumento / Document Tramie 1) OF e, l

31.011.088  Joenazeec

S

LUGAR DE

YRIGOYEN 166 . AZUL .

L - BUENOS AIRE
42010, CIUCAS DE =Uene il AR
3 N

AIRES

g :

L

Het /i‘ ; ;
o "Rigefio Frigerio R

Mnistro g2 teror O, By .y Viviewda

CUll 20-31011088-5 PLLGAR

IDARG31011088<4<<<<<<<<<<<<<<<
8406181M3203020ARG<<<<<<<<<<<4
BUTLER<<SANTIAGO<<<<<<<<<<<<<<
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Comesponce ai Expediente 4112 /......Jvoeees
TIGRE . i
MUNICIPIO SECRETARIA DE ECONOMIA Y HACIENDA

LIQUIDACION DE TASAS Y DEF -\1— %
/ % A
Talon Contribuyente e i A
N° Liq. 2115646 Cuerqa/ W \ ’2&399}00 {
Contribuyente SYAR SOC. ANONIMA INMOBILIARIACOMERCML Y _ @ W~ -~ 4
Domicilio SCALABRINI ORTIZ 3333 i e :
Localidad CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES omenklattra 2R9000044AS 0000 ;
Fecha Emisién: 03/06/2021 10:59:06 a. m. A P Je
Pl L il
Concepto Periodo, §udta__.~~fmporte Acces.(*)  Total
TASA POR SERVICIOS MUNICIPALES 2021  S=e006 $13202.00 -$481.00 $12721.00
CONT. ESP. HOSPITAL ALTA COMPLEJIDAD MUNIC. ADULTOS 2021 0006 $240.00 $0.00  $240.00
* Incluye accesorios y descuentos.
o
TOTAL =i $13,442.00-$481.00 $12,961.00
| Vencimiento 15/06/2021 Importe a pagar  $12,961.00
A
o 7
Talén Municipalidad MUNICIPALIDAD DE TIGRE
N° Recibo 2115646 Cuenta 22309800
HGRE Contribuyente SYAR SOC. ANONIMA INMOBILIARIA COMERCIAL
g/ MUNICIPIO  pomicilio SCALABRINI ORTIZ 3333
Importe $12,961.00 Vencimiento 15/06/2021
LT 96f|ﬁﬁ%TIOITOOOiﬁImﬁTIfIi564ﬁi|(l)66 |

LUGARES DE PAGO

Municipalidad: Av. Cazén 1514, Tigre - Bancos: Pcia. de Bs. As., ITAU, BAPRO - RAPIPAGO - Pago Facil - Pago
Telefénico: 0810-345-7274

DEPENDENCIAS MUNICIPALES

El pago con este comprobante sélo es valido con la intervencién impresa de la entidad cobradora o
con el ticket adjunto.
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LIQUIDACION DE TASAS Y DERE

Talén Contribuyente

0Ss &mc\:) IPAKES |

J
ay - ® 22308700

N° Liq. 2115648 \
Contribuyente SYAR SOC. ANONIMA INMOBILIARIA COMERCI » L Py
Domicilio SCALABRINI ORTIZ 3333 g, . B
Localidad CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES No atﬁ;‘a Sy Ve, IZRQOOO'(')‘44AW 0000
Fecha Emision: 03/06/2021 10:59:43 a. m. |9 Rord Sassars”

Concepto Periodo Cuota Importe Acces.(*) Total
TASA POR SERVICIOS MUNICIPALES 2021 0006 $25930.00 -$943.00 $24987.00
CONT. ESP. HOSPITAL ALTA COMPLEJIDAD MUNIC. ADULTOS 2021 0006 $471.00 $0.00 $471.00

* Incluye accesorios y descuentos.

TOTAL o\ $26,401.00-$943.00 $25,458.00
) !
l Vencim?é';ﬁo 15/06/2021 Importe a pagar $25,458.00|
f
4
Pprd
MUNICIPALIDAD DE TIGRE
N° Recibo 2115648 Cuenta 22309700
Contribuyente SYAR SOC. ANONIMA INMOBILIARIA COMERCIAL
Domicilio SCALABRINI ORTIZ 3333
Importe $25,458.00 Vencimiento 15/06/2021

1660254580016600000000000880211564821066

AT TR WAL AR

LUGARES DE PAGO

Municipalidad: Av. Cazén 1514, Tigre - Bancos: Pcia. de Bs. As., ITAU, BAPRO - RAPIPAGO - Pago Fécil - Pago
Telefénico: 0810-345-7274

DEPENDENCIAS MUNICIPALES

El pago con este comprobante sélo es valido con la intervencién impresa de la entidad cobradora o
con el ticket adjunto.
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LIQUIDACION DE TASAS Y DE

Talén Contribuyente '262

N° Liq. 2115649 ¢22310200

Contribuyente SYAR SOC. ANONIMA INMOBILIARIA COM

Domicilio SCALABRINI ORTIZ 3333 B ';
Localidad CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES Nr?y.nq‘nclafu'ra“ 2199000447&'1’6000

Fecha Emision: 03/06/2021 11:00:04 a. m. e B

"
Concepto Periodo” Cuota Importe Acces.(*) Total
TASA POR SERVICIOS MUNICIPALES 2021 0006 $151476.00 -$5509.00 $145967.00
CONT. ESP. HOSPITAL ALTA COMPLEJIDAD MUNIC. ADULTOS 2021 0006 $2754.00 $0.00 $2754.00
* Incluye accesorios y descuentos.
T
TOTAL » $154,230.00-$5,509.00$148,721.00
LY
| Vencimiehto 15/06/2021 Importe a pagar _ $148,721.00
K |
—_—

}r. ADA }}

Talén Municipalidad-// MUNICIPALIDAD DE TIGRE

N° Recibo 2115649 Cuenta 22310200
TIGRE Contribuyente SYAR SOC. ANONIMA INMOBILIARIA COMERCIAL
g/ MUNICIPIO  pomicilio SCALABRINI ORTIZ 3333
Importe $148,721.00 Vencimiento 15/06/2021
"l II | | ll I1I tll||8|7lz100f|ﬁ6000(|)1ﬁ000000|8802115‘649210|6

LUGARES DE PAGO

Municipalidad: Av. Cazén 1514, Tigre - Bancos: Pcia. de Bs. As., ITAU, BAPRO - RAPIPAGO - Pago Fécil - Pago
Telefénico: 0810-345-7274

DEPENDENCIAS MUNICIPALES

El pago con este comprobante sélo es valido con la intervencién impresa de la entidad cobradora o
con el ticket adjunto.
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MUNICIPALIDAD DE TIGRE
Secretaria de Gobierno E 1‘ 1
Direccion de Despacho General y Digesto EXPROPIAGIONES

Copia para informacion publica. Valida para tramites solo en caso de ser autenticada por la Direccion de Despacho General y
Digesto

A R T 87 ST RSy 435

RESOLUCION[TRR06 AL 100 DE TGFL |
. F

CORRESPONDE EXPTE. 41 2 12. 104 ,_.! i :

N 1
TIGRE, 5 de junio g‘zobﬁ B JUL 202 "

VISTO: TE® A ,

El ACTA ACUERDO celebrada con los propietarios de las parcelas
44s, 44t y 47am, de la Circunscripcion II, Seccion Rural, destinado a la apertura de
Avda. del Trabajo y su conexién con Ruta Panamericana, y,

CONSIDERANDO:
Que corresponde su registro conforme lo establece el Decreto 981/02.

Por ello, el Secretario de Gobierno en uso de facultades delegadas por
Decreto 912/93

RESUELVE

AR\'l‘[CULO 1.- Registrase y ponese en vigencia el ACTA acuerdo celebrada el 29 de
mayo de 2006, con los propietarios de las parcelas 44s, 44t y 47am, de la
scripcion II, Secciéon Rural, destinado a la apertura de Avda. del Trabajo y su
i6n con Ruta Panamericana, cuyo original se incorpora como anexo de la presente
ySu texto se transcribe a continuacion:

Entre la Municipalidad de Tigre, representada en este acto por el sefior Intendente Municipal, Contador
Ricardo José Ubieto, con domicilio en Avda. Cazon 1514, Tigre, en adelante LA MUNICIPALIDAD, y los
sefiores Miguel Alberto Melhem, quien concurre por si y en nombre y representacion de Marcel Erwin
Melhem, en mérito al poder general amplio de administracion y disposicién pasado por ante el Escribano
de la ciudad de Buenos Aires Alejandro J. Deluchi al folio 966 con fecha 9 de noviembre de 1998,
asegurando el mandatario su plena vigencia, Andrés Pablo Melhem, DNI 17.902.380, Cristian Jorge
Melhem, DNI 20.009.406, Gustavo Usama Melhem, LE 7.660.646, Raul Karam Melhem, LE 7.595.839, y
Carlos Salim Melhem, LE 4.441.519, y el sefior Pablo Alejandro Melhem Marcote DNI 92.301.596 en
nombre y representacion y en su cardcter de apoderado de Oscar Melhem LE 7.032.073, en mérito al
poder general de administracion y disposicion pasado por ante el Escribano de la Capital Federal Raiil
Herrero, al folio 195, con fecha 15 de septiembre de 1995, asegurando el mandatario su plena vigencia,
con domicilio en Raiil Scalabrini Ortiz 3333, 4° Piso, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en
adelante LOS PROPIETARIOS, convienen en celebrar el presente acuerdo, sujeto a las siguientes
clausulas:

PRIMERA: LA MUNICIPALIDAD declara que se encuentra abocada al cumplimiento de la Ordenanza
2293/000 por la cual de declaré de utilidad publica la apertura y pavimentacion de la Avenida del
Trabajo desde su interseccion con la calle Italia, y su prolongacion e interconexion con rutas, avenidas o
autopistas, que permita ser utilizada como via principal de circulacién y acceso a las mismas.
SEGUNDA: LOS PROPIETARIOS declaran su intencién de ceder superficie de su propiedad para
interconectar Avda. Del Trabajo con colectora de la Ruta Panamericana, conforme a las condiciones que
se pactan en el presente acuerdo.

TERCERA: El sefior Miguel Alberto Melhem por si 'y en nombre y representacion de Marcel Erwin
Melhem en su cardcter de titulares de dominio de la parcela 441; los sefiores Miguel Alberto Melhem por

1-4
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I

si en nombre y representacion de Marcel Ei
Gustavo Usama Melhem, Carlos Salim Mefgy
nombre y representacion de Oscar Melhem, [/ $% oG éer \dextm\llares de

am--delhem y Pablo Melhem Maiscere en
la parcefb( 44s.y

47am, ceden a la Municipalidad, y esta acgpta, la superficie de tierra neceu&rnq@% surge del croq\{s
Hos.predios identificados cqiastralmente como™

anexo, para dar cumplimiento a la Ordenanga 22
Circunscripcion 11, Seccion Rural, parcelas §4¢ 44t y 4 7am, en la cual LA M‘U’N.{CIP
por si o por terceros, un camino que integhi¥® Id red v81 }[an%?«ftona de I
con Avda. del Trabajo.

CUARTA: LA MUNICIPALIDAD desarrol]
terceros, en el marco del decreto Ley 676%5
Buenos Aires”, con sus correspondientess las y obras viales complemerltarlas las que se
desarrollaran integramente en la tierra cedida por LOS OP!E?ARJQ&JQS que ajustar an la superficie
cedida acotdndola a dicho proyecto vial segiin determinacion técnica que resulte qeT expediente.-
QUINTA: LA MUNICIPALIDAD adoptara las medidas necesarias para el traspaso al dominio privado
municipal y posterior cesion sin cargo a LOS PROPIETARIOS, en el marco del decreto Ley 9533/80, la
superficie de 1.188,82 metros cuadrados, de la calle Laplace, sector que limita con las parcelas 44ty
47am.

SEXTA: Los Propietarios han solicitado la prefactibilidad de la urbanizacion a desarrollarse en los
terrenos linderos a las parcelas a ceder, la que tramita en expediente 4112-12.681/04, solicitud que
resulta aceptable para la Municipalidad sujeta al oportuno cumplimiento de los requisitos establecidos en
el Dec. Ley 8912/77 y Decreto 27/98 de la Provincia de Buenos Aires y con las modalidades definidas en
la clausula siguiente.

SEPTIMA: Las partes acuerdan que la superficie que LOS PROPIETARIOS cedan conforme cldusulas
segunda y tercera, mensuradas en forma definitiva del proyecto elaborado por la Municipalidad, serd
tomada en cuenta como cumplimiento del Art. 56 del decreto Ley 8912 y Art. 6° del decreto Provincial
27/98, para “espacio verde y libre publico” y “equipamiento comunitario”, sin reclamo alguno por parte
de LOS PROPIETARIOS en caso de exceder la superficie transferida a La Municipalidad y efectuando
nueva transferencia gratuita en caso de que la misma no sea suficiente en virtud del calculo final de
cesiones que se efectite conforme al proyecto urbanistico a desarrollar.

OCTAVA: LA MUNICIPALIDAD mantendrd la situacion parcelaria actual a los efectos tributarios,
ha&fq que el desarrollo urbanistico a cargo de LOS PROPIETARIOS, califiquen en nueva categoria segiin
las ‘Ordenanzas Fiscal e Impositiva vigentes en tal oportunidad.

NOVENA: El FOT del proyecto serd equivalente al actualmente vigente de 1.2, y se computard sobre la
superficie total incluida la cedida.

DECIMA: La posesién de escritura de las parcelas a ceder se otorga en este acto. Las escrituras
traslativas de dominio se otorgardn en forma simultdnea, a requerimiento de la Municipalidad, con 30
dias de preaviso.

En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en la Ciudad de
Tigre, a los 29 dias del mes de mayo del ario 2006.

IDAD construira,
uta Panamericana

: {
g eLLWoyecto y?ec:ﬂfm Ia~e;ecuc10n del mismo por si o por

§ “Eey Orgdnica de las Mumc:paltdadeb de la Provincia de

ARTICULO 2.- Dese a los Registros Municipales de Normas y de Contratos y
Licitaciones. Notifiquese. Ciimplase.

2-4
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elhem, Cristian Jorge Melhem, Andrés Pablo \lelhem, \
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Anexo 3 Propuesta paisajistica, el plano de planta con la propuesta y las
correspondientes fichas de vegetacion.
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